UCHWALA NR XXVIII/197/2012
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU
z dnia 12 lipca 2012r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
obszar urbanistyczny Srodmiescie z wytaczeniem terenow zamknietych,
w rejonie ulicy Zdunskiej

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,

poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,

poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441
i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458,

22009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230
i Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149,
poz. 887 i Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567) oraz art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27
i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst Dz. U. z 2012 r. poz. 647) w zwigzku z Uchwatg Nr XIII/100/2011 Rady
Miejskiej w towiczu z dnia 25 sierpnia 2011r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar
urbanistyczny Srédmiescie z wylaczeniem terendéw zamknietych, w rejonie ul. Zdunskiej,
Rada Miejska w towiczu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdine

§ 1. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar
urbanistyczny Srédmiescie z wytaczeniem terenéw zamknietych, w rejonie ulicy Zdunskiej,
wg tresci zatgcznika Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Srédmiescie z wytaczeniem terendw
zamknietych, w rejonie ul. Zdunskiej nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ltowicza.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta towicza
obszar urbanistyczny Srédmiescie z wylaczeniem terenéw zamknietych, zatwierdzonym
Uchwatg Nr XXX1/189/2004 Rady Miejskiej w towiczu z dnia 26 sierpnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza, obszar
urbanistyczny Srédmiescie z wylaczeniem terendéw zamknietych (Dz. Urz. Woj. tédzkiego
Nr295 poz. 2456 z pdzn. zm.) wprowadza sie zmiany dotyczace fragmentu terenu
oznaczonego symbolem 8.33.MWN,UU.

2. Integralng czescig uchwaty jest rysunek zmiany miejscowego planu bedacy
zatgcznikiem Nr 2 do uchwaty.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego zmiang miejscowego planu
jest okreslony na rysunku zmiany miejscowego planu.

4. Obowigzujacy zakres rysunku zmiany planu obejmuje:

1) teren okreslony symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajagce teren o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania z punktami identyfikacyjnymi jej przebiegu, ktére sg granicg obszaru
objetego zmiang planu miejscowego;



3) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica obszaru wystepowania stanowiska archeologicznego.

5. W obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepujg tereny wtasnosci oséb
fizycznych, ktérych warto$¢ wzrosnie z tytutu uchwalenia planu i od ktérych mogtaby by¢
naliczona optata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 4. 1. Pojecia i okreSlenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane
W niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami
prawa obowigzujgcego wg stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane
w niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicje w ogdlnie obowigzujacych przepisach
prawa, nalezy stosowaé ich znaczenie wg przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) "obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich cze$ci
potozone w granicach niniejszej zmiany planu;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta,
ktérego granice pokrywajq sie z granicami obrebu geodezyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
zmiany planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérych zostaty okreslone niniejszg
zmiang planu rézne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktére zostaty
oznaczone w tekscie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku zmiany miejscowego
planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumiec¢ okreslone dla poszczegdlnych terenow
zespoly uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych
realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione wg zasad i sposobow korzystania
z nieruchomosci, oznaczone w tekscie zmiany planu i na rysunku zmiany planu
symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatce
budowlanej obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach
i warunkach zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w definicji
przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 3 niniejszego paragrafu jako towarzyszacych
istniejgcym  lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych
z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu" - nalezy przez to rozumiec
te zewnetrzne linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, przy ktorych wykreslono symbol granicy (okreslony
w legendzie rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany planu;

7) "obowigzujacej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linie, w ktorej obowigzkowo
nalezy usytuowac sciane budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej
ulicy, zakaz ten nie dotyczy elementdéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych
detali wystroju architektonicznego chyba, Zze pozostate ustalenia zmiany planu stanowig
inacze;j;

8) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej moze byé
umieszczona sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgce;j ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem zmiany planu elementéw zagospodarowania terenu;
zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza sciane budynku nie przekracza
odlegtosci 1,3m;



9) "udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony zmiang planu dla dziatki budowlanej,
uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslinnoscig oraz
wodami powierzchniowymi na terenie lub dziatce budowlanej, a takze 50% sumy
powierzchni taraséw i stropodachéw, urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,
do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlanej;

10) "stanie istniejgcym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieé stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzieh uchwalenia niniejszej
zmiany planu;

11) "zachowaniu obiektéw budowlanych " w poszczegdlnych terenach - nalezy przez to
rozumie¢: dopuszczalnos¢ wykonywania na istniejgcych obiektach budowlanych
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontow;

12) "pierzei" — nalezy przez to rozumie¢ ciag elewacji frontowych, stanowigcych jedng strone
placu lub ulicy, traktowany jako catos¢ przestrzenna;

13) "zabudowie pierzejowej" - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek umieszczenia obydwu
Scian szczytowych na catej jej powierzchni, bezposrednio przy granicach z dziatkami
sgsiednimi na gtebokosci liczac od linii rozgraniczajacej ulicy minimum 10m;

14) "zabudowie zespolonej" - nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynkdéw
mieszkalnych, w ktorym dwa budynki mieszkalne sg usytuowane na wspolnej granicy
dziatek budowlanych, szczegdlnym przypadkiem zabudowy zespolonej jest ,zabudowa
blizniacza”, w ktorej forma architektoniczna budynkow jest we wzajemnej symetrii;

15) "wnetrzu dziatki budowlanej" - nalezy przez to rozumie¢ te czes¢ nieruchomosci (dziatki),
ktéra potozona jest poza jej czescig przewidziang do zabudowy pierzejowe;.

16) "tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami", oznaczonym symbolem "Mu", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej):

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw o funkcjach: administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia
(z wytaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem domow opieki),
opieki nad dzieckiem, obstugi finansowej, handlu (z wytaczeniem obiektow
handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 400m?), gastronomii, ustug
(z wytaczeniem zakfadéw wulkanizacji, myjni samochodowych, stacji paliw, baz
transportu i warsztatéw samochodowych).

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania.

§ 5. Na obszarze objetym zmiang planu ustala sie zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej
uchwalty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne lub zwymiarowanie, okreslone na rysunku zmiany planu,
b) trwate naniesienia lub granice wlasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace sie z tymi
elementami rysunku zmiany planu;

2) linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany planu jako linie pokrywajgce sie z liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;

3) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca
postojowe dla samochoddw osobowych:

a) w terenach o przeznaczeniu tereny ustugowe, minimum:



- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
- dla pozostatych obiektéw ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej;
b) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dla jednego budynku mieszkalnego maksimum - 4 stanowiska w garazach,
c) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
dla jednego lokalu mieszkalnego minimum — 1 stanowisko,

4) przepis zawarty w pkt. 3 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektéw handlowych
nie posiadajgcych powierzchni sprzedazy;

5) w terenie okreslonym zmiang planu, obowigzujg zakazy realizacji ogrodzen:

a) o wysokosci powyzej 1,8m,
b) z prefabrykatéw betonowych i siatki,
C) o wypetnieniu powierzchni powyzej 60 %;

6) w obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci a w zwigzku z tym nie okresla sie
szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

7) dopuszczalne jest sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej przy zachowaniu przepiséw dotyczacych dostepu do pomieszczen
naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia,
zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu;

8) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji
z zakresu fgcznosci  publicznej, przy zachowaniu  mozliwosci  zabudowy
i zagospodarowania  terenu  okreslonego niniejszym planem miejscowym
oraz zachowania przepiséw odrebnych.

§ 6. W obszarze urbanistycznym Nr 8 ,Srédmiescie” wyznacza sie teren
0 nastepujgcym przeznaczeniu i szczegolnych warunkach zagospodarowania oraz
ograniczeniach w uzytkowaniu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
8.222.Mu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszczalna realizacja budynkéw mieszkalnych i ustugowych w formie odrebnych
budynkéw o funkcji mieszkalnej lub ustugowej, o funkcji ustugowej z lokalami
mieszkalnymi oraz o funkcji mieszkalnej z lokalami ustugowymi,

- obowigzuje zabudowa pierzejowa od strony ulicy Zdunskiej,

- od strony ul. Sybirakéw dopuszcza sie zabudowe zespolong i pierzejowa,

- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych 2 kondygnacje nadziemne,
do 9,5m liczac od powierzchni terenu do najwyzszego punktu przekrycia,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 6m liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu przekrycia,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 800/0,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 1 do 2,

b) szczegdlne zasady zabudowy w zabudowie pierzejowej:

- pofacie dachowe budynku dwuspadowe, o nachyleniu od 40% do 100%
z uwzglednieniem historycznej formy dachu budynku zabytkowego,

- dachy kryte: dachowkg bitumiczng, dachéwkg ceramiczng lub blachg dachéwkowg
w kolorze brgzowym lub czerwonym,



- poziom kalenicy dachu budynku winien nawigzywaé do kalenic budynkow
sgsiednich z uwzglednieniem zasady umiejscowienia linii kalenicy budynku nizszego
w obrebie Sciany szczytowej budynku wyzszego,

- zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

- w elewacjach frontowych podziaty, proporcje powierzchni okien i $cian, detal oraz
kolorystyka powinny by¢ dostosowane do historycznych budynkéw sasiadujgcych
oraz charakteru wnetrza urbanistycznego,

- elewacje kryte tynkami szlachetnymi lub poétszlachetnymi, gtadkimi
lub nakrapianymi,

- zakaz instalowania na elewacjach frontowych budynkéw: wszelkich urzadzen
licznikowych infrastruktury technicznej, $Slusarki stalowej okien, oktadania elewacji
ptytkami terakotowymi oraz winylowymi typu ,siding”,

- poziom posadzki parteru wyniesiony nad poziom terenu do 0,45m z uwzglednieniem
nawigzania do poziomu parteréw historycznych budynkéw sasiadujacych,

- zakaz realizaciji loggii;

c) szczegodlne zasady zabudowy we wnetrzu dziatki budowlanej oraz od strony
ul. Sybirakow:

- pofacie dachowe budynku od strony ul. Sybirakéw dwuspadowe, o nachyleniu
od 40% do 100%,

- pofacie dachowe budynkéw we wnetrzu dziatki budowlanej jedno lub dwuspadowe,
o nachyleniu od 10% do 60%,

- dachy kryte: dachowkg bitumiczng, dachéwkg ceramiczng lub blachg dachéwkowg
w kolorze brgzowym lub czerwonym,

- zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

- elewacje kryte tynkami szlachetnymi lub pétszlachetnymi, gtadkimi
lub nakrapianymi,

- poziom posadzki parteru wyniesiony nad poziom terenu do 0,45m z uwzglednieniem
nawigzania do poziomu parteréw historycznych budynkéw sasiadujacych,

- zakaz realizacji loggii,

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkciji
zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowe;j
z ustugami, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

- teren potozony jest w zespole urbanistycznym miasta towicza (wchodzacym
w sklad towicko-Bolimowskiej Strefy Turystycznej) w granicach strefy Scistej
ochrony  konserwatorskiej wpisanej do rejestru  zabytkéw, realizacja
zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie przepisow
szczegolnych,

- fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowisk archeologicznych, realizacja zagospodarowania wymaga
przeprowadzenia wyprzedzajagcych ratowniczych badan wykopaliskowych na
warunkach przepiséw szczegolnych,

- teren jest potozony w granicach obszaru ochrony stanowisk archeologicznych
realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi archeologicznemu na podstawie
przepisow szczegdlnych,



- budynek z bramg przejazdowg (ul. Zdunska Nr 26) wpisany do rejestru zabytkdéw
(decyzja Nr 628 z dn. 19.09.1983r.) realizacja zagospodarowania podlega
nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie przepisow szczegdinych,

f ) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjng do terenu zapewniajg istniejgce ulice dojazdowe
przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe w obrebie terenu i z wykorzystanie miejsc postojowych w pasach
drogowych przylegajacych ulic oraz w obrebie parkingéw publicznych,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci wodociggowych,

- odprowadzenie Sciekéw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejace;j linii niskiego napiecia,

- Zzrodia ciepta w budynkach — lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

h) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

i ) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam
ptaskich przylegajacych do S$ciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10%
powierzchni catkowitej sciany budynku,

j ) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych nosnikéw reklam,

k ) teren nieruchomosci w skfad ktorej wchodzg dziatki ewidencyjne Nr 2192/5, 2192/6
i 2192/7, stanowi jedng dziatke budowlang.

Rozdziat 3
Postanowienia koncowe

§ 7. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania — zadania nie wystepuja.

§ 8. Traci moc obowigzujacg Uchwata Nr XXXI/189/2004 Rady Miejskiej
w towiczu z dnia 26 sierpnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza, obszar urbanistyczny Srédmiescie z wytaczeniem terenéw
zamknietych (Dz. Urz. Woj. tédzkiego Nr 295 poz. 2456 z pdézn. zm.) w zakresie ustalen
dotyczacych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego niniejszg
zmiang planu.

§ 9. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
tédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa t.édzkiego.

Przewodniczacy Rady

Henryk Zasepa



