Burmistrz Miasta towicz

Stary Rynek 1, 99-400 towicz Mr telefonu: 46 830 91 51, 830 91 52, E-mail: umlowicz@um.lowicz.pl

GGPP.6727.64.2024. MM Lowicz, dnia 2024-04-10

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Whioskodawca:
2024-04-10 Urzad Miejski w Lowiczu
Wydzial Inwestycji i Remontow

Stary Rynek 1

99-400 L.owicz

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Miejskiej w Lowiczu Nr XXXI1/189/2004 z dnia 2004-08-26 ogtosz. w dzienniku Wojewodztwa
Lodzkiego Nr 295 z dnia 2004-11-05, poz. 2456 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lowicza, obszar urbanistyczny Srodmiescie z wylaczeniem terendw zamknietych .

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 2359/8, obreb Sroédmiescie

- Tereny drog publicznych - ulica dojazdowa ,,8.77.KD-D” z planu zatwierdzonego uchwatg XXX1/189/2004 z
2004-08-26

- Tereny drog wewnetrznych - ulica piesza (dojscie) ,,8.84. KDW-X” z planu zatwierdzonego uchwata
XXX1/189/2004 z 2004-08-26

Dz. nr 2359/7, obrgb Srodmiescie

- Tereny drég publicznych - ulica dojazdowa ,,8.77.KD-D” z planu zatwierdzonego uchwatg XXX1/189/2004 z
2004-08-26

Dz. nr 2359/6, obreb Srodmiescie

- Tereny drog publicznych - ulica dojazdowa ,,8.77.KD-D” z planu zatwierdzonego uchwatg XXX1/189/2004 z
2004-08-26

Dz. nr 2359/3, obreb Sroédmiescie

- Tereny drog publicznych - ulica dojazdowa ,,8.77.KD-D” z planu zatwierdzonego uchwatg XXX1/189/2004 z
2004-08-26

Dz. nr 2370/3, obreb Srodmiescie

- Tereny drog publicznych - ulica dojazdowa ,,8.73.KD-D” z planu zatwierdzonego uchwatg XXX1/189/2004 z
2004-08-26

Dz. nr 2370/4, obreb Srodmiescie

- Tereny drog publicznych - ulica dojazdowa ,,8.73.KD-D” z planu zatwierdzonego uchwatg XXX1/189/2004 z
2004-08-26

Dz. nr 2352/2, obreb Srodmiescie

- Tereny drog publicznych - ulica dojazdowa ,,8.73.KD-D” z planu zatwierdzonego uchwatg XXX1/189/2004 z
2004-08-26

Dz. nr 2359/4, obreb Srodmiescie

- Tereny drog publicznych - ulica dojazdowa ,,8.73.KD-D” z planu zatwierdzonego uchwatg XXX1/189/2004 z
2004-08-26

Dz. nr 2354/1, obrgb Srodmiescie

- Tereny drog publicznych - ulica dojazdowa ,,8.77.KD-D” z planu zatwierdzonego uchwatg XXX1/189/2004 z
2004-08-26

Fragment dz. nr 2217/1, obreb Srédmiescie

- Tereny drog publucznych - ulica lokalna, tereny zieleni - parki ,,8.85.KD-L,ZPp” z planu zatwierdzonego
uchwata XXX1/189/2004 z 2004-08-26
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3. Charakter zabudowy (wypis z planu)

Dla ,,8.73.KD-D”
§ 85. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony symbolem
8.73.KD-D. (ulica Nowa):
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) jezdnia szeroko$ci minimum Sm,

b) istniejgca stacja transformatorowa do zachowania.

Dla ,,8.77.KD-D”
§ 89. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony symbolem
8.77.KD-D. (ulica Akademicka):
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania - nawierzchnia ulicy jednolita bez wydzielania chodnikow.

Dla ,,8.84. KDW-X”
§ 96. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony symbolem
8.84. KDW-X. (ulica Akademicka):
1) przeznaczenie — tereny drog wewngtrznych - ulica piesza (dojsécie);
2) zasady 1 warunki zagospodarowania - nawierzchnia ulicy jednolita bez wydzielania chodnikow.

Dla ,,8.85.KD-L,ZPp”
§ 97. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony symbolem
8.85.KD-L,ZPp. (Al. H. Sienkiewicza):
1) przeznaczenie — tereny: drég publicznych - ulica lokalna i tereny zieleni - parki;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) zieleniec przy Al. Sienkiewicza wpisany do rejestru zabytkow, realizacje zagospodarowania
w obrebie niniejszego terenu podlegaja nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych

w przepisach szczegolnych,
b) jezdnie szerokosci 7m.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odrebnych przypiséw
Z ustalen planu zatwierdzonego uchwalg nr XXX1/189/2004
Rozdzial 1

Przepisy ogélne
4. Obowiazujacy zakres rysunku planu obejmuje:
a) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu,
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¢) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania terenu,

d) linie podziatu wewnetrznego terenow - zasada wyodrebniania fragmentéw o dopuszczalnym
zagospodarowaniu terenu lub zasada podziatu na dziatki budowlane,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,
) obowigzujace linie zabudowy,
g) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy,

h) zwymiarowanie linii zabudowy, linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania oraz zwymiarowanie punktow identyfikacyjnych zataman tych linii,

1) stacje transformatorowe (zasada umiejscowienia),

J) granice obszarow wystgpowania stanowisk archeologicznych,
k) granice obszaréw ochrony stanowisk archeologicznych,

1) granice strefy Sciste] ochrony konserwatorskiej,

m) granica projektowanego obszaru chronionego krajobrazu,

n) granica obszarow zamknigtych wylaczonych z obszaru planu.

5. Migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sig stawke procentowg stuzacg naliczaniu
optlaty z tytuln wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci zero %.

§ 2. 1. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowiazujacymi przepisami prawa.
2. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w granicach
ninigjszego planu okre$lonych granicg obrebu Srodmiescie z wylaczeniem terenéw zamknietych;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktérego granice
pokrywaja si¢ z granicami obr¢bu geodezyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze planu,
nieruchomosci lub ich czgsci, dla ktorych zostaly okreslone niniejszym planem, rézne przeznaczenie lub
rozne zasady zagospodarowania i ktére zostaly oznaczone w tekscie planu oraz na rysunku planu
symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu terenu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegblnych terenéw zespoty
uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celow,
wyodrebnione wg zasad i sposobdw korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekscie planu i na rysunku
planu symbolem literowym z tym, ze przeznaczenie okreslone dwoma lub wigcej symbolami
wymienionymi w ust. 3 niniejszego paragrafu nalezy rozumiec jako przeznaczenie obejmujace tacznie
zespoty uprawnien i zobowiazaf do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych
celow, sformutowane w wybranych definicjach;

5) "dzialce budowlanej" - nalezy przez to rozumie¢ pojgcie prawne zawarte w art. 2 ww ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) "linii podziatu wewngtrznego terendw o roéznym przeznaczeniu tub zasadach zagospodarowania” - nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu, okreslajacg zasade wyodregbniania fragmentow
o dopuszczalnym zagospodarowaniu terenu lub zasad¢ podziatu na dziatki budowlane;

9) "udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny
(liczbe niemianowana) ustalony planem dla poszczegoélnego terenu lub dziatki budowlanej, uzyskany
z podzielenia sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslinno$cig oraz wodami powierzchniowymi
na terenie lub dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw, urzadzonych
jako stale trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m2,.do powierzchni calego terenu lub dziatki budowlanej;

10) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieé¢ stan zagospodarowania oraz
stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;
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11) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegolnych terenach - nalezy przez to
rozumie¢: dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejagcych obiektach budowlanych przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy i remontow, a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow
pielegnacyjnych i odtworzeniowych;

12) "polu widocznosci" - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie w obrebie skrzyzowania ulic poza
jezdniami, wolng od przeszkdd wyzszych niz 0,75m, jak: budowle, drzewa, krzewy, stupy, tablice,
parkujace pojazdy itp;

13) "kioskach" - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane przeznaczone do tymczasowego uzytkowania
nietrwale zwigzane z gruntem, spelniajace nastgpujace warunki:

a) powierzchnia zabudowy do 12m2,
b) maksymalna wysoko$¢ nad poziomem terenu do 4m,
¢) minimalna powierzchnia szklenia: 40% powierzchni $cian,
d) maksymalne nachylenie dachu: 30% z zakazem krycia dachéw czarng papa;
17) "wnetrzu dziatki budowlanej" - nalezy przez to rozumie¢ te cze$¢ nieruchomoscei (dziatki), ktora
potozona jest poza jej czgscia przewidziang do zabudowy pierzejowe;j.
3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

6) "tereny sportu i rekreacji”, oznaczonym symbolem "US", nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
stuzace dziataniom ograniczonym do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych obiektow
sportowych i rekreacyjnych (w tym migdzy innymi: stadiondw, boisk, hal sportowych, lodowisk, §ciezek
rekreacyjnych) z niezbgdnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
1 gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

7) "tereny turystyki i rekreacji”, oznaczonym symbolem "UST", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
stuzace dziatlaniom ograniczonym do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych obiektow
turystycznych i rekreacyjnych (w tym miedzy innymi: schroniska, pola namiotowe, campingi, domy
wczasowe) z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
1 gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami, dojazdami, miejscami
postojowymi 1 obiektami infrastruktury technicznej;

12) "tereny zieleni - parki", oznaczonym symbolem “ZPp", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzace
dziataniom ograniczonym do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych terendw parkowych
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych oraz
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

18) " tereny drég publicznych - ulica lokalna", oznaczonym symbolem “KD-L", nalezy przez to rozumieé¢
przeznaczenie stuzace dzialaniom ograniczonym do zachowania istniejacych oraz realizacji
projektowanych ulic o klasie lokalna o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

19) "tereny droég publicznych - ulica dojazdowa", oznaczonym symbolem “KD-D", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym do zachowania istniejacych oraz realizacji
projektowanych ulic o klasie dojazdowa o pasie drogowym okre§lonym liniami rozgraniczajacymi;

21) "tereny drog wewngtrznych - ulica piesza (dojscie)", oznaczonym symbolem “KDWX", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie stuzace dzialaniom ograniczonym do zachowania istniejacych oraz realizacji
projektowanych przej$¢ wewnetrznego zagospodarowania terenéw budownictwa zapewniajacych
dostepnos¢ piesza dzialek budowlanych do systemu ulic publicznych;

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego na obszarze planu

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady zabudowy:
1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaly, a w przypadku
braku takich ustalen w oparciu o:
a) punkty identyfikacyjne zwymiarowane na rysunku planu, w stosunku do trwalych naniesien
(wynikajacych z treSci mapy zasadniczej),
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b) trwale naniesienia lub granice wlasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami
rysunku planu;
2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajgce
tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary
graficzne z rysunku planu;
3) linie zabudowy - okreslono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi lub zwymiarowaniem;
6) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy obowiazuje zakaz realizacji
tymczasowych obiektow budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniejszej
uchwaly stanowig inaczej;

7) w terenach, dla ktorych okreslono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od osi napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego lub wysokiego napigcia, warunek ten przestaje obowigzywac¢ z chwilg
likwidacji tej linii;

8) w pasie terenu okre$lonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od osi napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia dopuszczalna jest realizacja budynkéw przy zachowaniu
warunkoéw bezpieczenstwa ustalonych przepisami szczegdlnymi,

9) ustala sie nastgpujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodow:
a) w terenach o funkcji uzytecznos$ci publicznej minimum:
- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20m2 powierzchni uzytkowej,
- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektoéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
- dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100m2 powierzchni
uzytkowej,
- dla pozostatych obiektéw uzytecznosci publicznej - dwa stanowiska na kazdy obiekt a ponadto
jedno stanowisko na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej,

b) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, minimum 1 stanowisko
na 1 mieszkanie, maksimum - 2 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem miejsc postojowych
w garazach,

¢) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla jednego budynku
mieszkalnego maksimum - 4 stanowiska w garazach;

10) przepis zawarty w pkt. 9 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektéw handlowych nie posiadajacych
powierzchni sprzedazy oraz obiektéw potozonych w obszarze $cistej ochrony konserwatorskiej;

§ 5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego oraz ochrony przeciwpowodziowe;j:

1) na obszarze planu ochronie podlegajg dominanty przestrzenne, elementy zieleni miejskiej i panoramy
miasta:

b) kosciota Mariawitow od strony Al. H. Sienkiewicza c¢) kaplicy Sw. Leonarda od strony Konskiego
Targu,
J) parki:
- Zieleniec przy Al H. Sienkiewicza,
k) panorama "Starego Miasta" od strony rz. Bzury;

2) ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementoéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
ustalonych planem funkcji zagospodarowania terenu;

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych czynnikéw w tym
gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;j;

7) tereny oznaczone symbolem ZPp naleza do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w $rodowisku jak dla terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjnowypoczynkowe poza miastem;
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§ 6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) w granicach strefy $cislej ochrony konserwatorskiej (decyzja Nr 933 z dn. 20.05.1993r.) ochronie
podlegaja:
a) historyczne linie rozgraniczajace ulic i linie zabudowy oraz granice podziatow wiasnoSciowych
w obrebie historycznych kwartaléw zabudowy,

b) historyczna zabudowa miejska, w szczegolnosci objeta ochrong w formie wpisu do rejestru zabytkoéw
oraz znajdujaca si¢ w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora

Zabytkow,
¢) charakter wnetrz miejskich,
d) zgrupowania starodrzewu;

2) obszar planu z wyltaczeniem terenéw lub fragmentow terenow (w czgsciach okreslonych rysunkiem
planu) o symbolach: 8.45.MW, 8.46 KD-L, 8.47. MWN,UU, 8.48 KD-L, 8.54.UU, 8.55.UU,ZPp, 8.56. MW,
8.57. KDW-X,ZPp, 8.59.MW, 8.60.KD-Z, 8.62.KD-Z, 8.63.KD-L, 8.64.ZPp,US,KSp, 8.65.UU, 8.66.KSp,
8.67.MWN,UU, 8.68.UU, 8.69.MW, 8.70.UU,ZP, 8.71.MW, 8.73.KD-D, 8.74. MWN,UU, 8.75. MWN,UU,
8.76.MWN,UU, 8.77.KD-D, 8.78.MW,UU, 8.79.MW,UU, 8.87.MWN,UU, 8.88.UU,KSp,KDW-X,
8.91.MWN,UU, 8.145.ZP(ZZ), 8.146.ZD(Z2Z), 8.147.UU, 8.148.KD-D, 8.149.KD-D, 8.150.MNu,
8.151.MNu, 8.152.KDW-X,ZP, 8.153.MNu, 8.154.MNu(ZZ), 8.155.KD-D, 8.156.MNu, 8.157.KD-D,
8.158.UU, 8.159.KD-D, 8.160.MNu(ZZ), 8.161. MNu(ZZ), 8.162.KD-D, 8.166.ZD(ZZ), 8.179.MNu,
8.182.KD-D, potozony jest w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej; realizacja zagospodarowania
podlega rygorom ochrony konserwatorskiej okreslonym przepisami szczegolnymi;

5) w pasach drogowych ulic potozonych w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej obowigzuje zakaz
realizacji kioskow, istniejace kioski do zachowania;

6) w obszarze planu ochronie podlegaja:
a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

- Kosciol Starokatolicki Mariawitéw p.w. Przenajswigtszego Sakramentu (decyzja Nr A/3 z dn.
15.04.2002r.),

- Zieleniec przy Al. Sienkiewicza (decyzja Nr 472 z dn. 16.09.19738r.),
¢) pozostatosci terenowe pradziejowego i historycznego osadnictwa,

7) na terenach lub fragmentach terendéw, ktore potozone sa w obszarach wystgpowania stanowisk
archeologicznych, wykonywanie prac ziemnych zwiazanych z zabudowa i zagospodarowaniem terenu
wymaga przeprowadzenia wyprzedzajacych ratowniczych badan wykopaliskowych;

8) obszar planu z wytaczeniem terendw lub fragmentow terenéw (w czgéciach okreslonych rysunkiem)

o symbolach: 8.63.KD-L, 8.64.ZPp,US,KSp, 8.66.KSp, 8.67.MWN,UU, 8.145.ZP(Z2Z), 8.146.ZD(ZZ),
8.147.UU, 8.148 KD-D, 8.149.KD-D, 8.150.MNu, 8.151.MNu, 8.152.KDW-X,ZP, 8.153.MNu,"
8.154.MNu(ZZ), 8.155.KD-D, 8.156.MNu, 8.157.KD-D, 8.158.UU, 8.159.KD-D, 8.160.MNu(ZZ),

8.161.MNu(ZZ), 8.162.KD-D, 8.166.ZD(ZZ), 8.170.US, 8.179.MNu, 8.182.KD-D, pofozony jest

w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne podlegaja nadzorowi konserwatorskiemu na

warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych, wykonywanie prac ziemnych zwiazanych z zabudowa

i zagospodarowaniem terenu wymaga nadzoru archeologicznego w czasie ich realizacji.

§ 7. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegolne wymagania wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznej - ulic i placow:
2) w pasach drogowych ulic okreslonych planem z wylaczeniem obszaru strefy scistej ochrony
konserwatorskiej, dopuszcza si¢ realizacje kioskow oraz obiektow matej architektury, przy zachowaniu
standardoéw bezpieczenstwa ruchu kotowego, pieszego i warunkow zagospodarowania pasa drogowego
ulicy;
3) w terenach zieleni, okre$lonych w pasach drogowych ulic ustala si¢ zasadg¢ wprowadzania drzewostanu
o charakterze alejowym przy zachowaniu pozostatych ustalen niniejszego planu.

§ 8. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu oraz scalenia i podziatu
nieruchomo$ci:
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1) wielko$¢ i ksztalt dziatek budowlanych, istniejacej zabudowy - winny by¢ dostosowane do potrzeb
zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow, przy zachowaniu wymogoéw przepisow szczegolnych;

2) wymagane jest zachowanie wartoséci uzytkowych wszystkich fragmentow terenu w zakresie dokonania
podziatow na dziatki budowlane;

3) oddzielenie dziatki budowlanej od nieruchomosci wymaga zapewnienia dojazdu do pozostalej czesci
z drogi ogolnodostepnej;

4) fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd - winien posiadaé szerokosé
minimum 5m, (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajacych po
wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych);

8) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podzialu nieruchomosci bez ograniczen zawartych w niniejszym
planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki geodezyjnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajacg tereny
o réZznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

9) przy wydzielaniu dziatek geodezyjnych przeznaczonych pod ulice lub dojazdy nalezy zachowaé
trojkatne poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dlugosci bokéw réwnolegtych do osi
jezdni - roéwnych 5,0 m. - warunek nie dotyczy sytuacji uzasadnionej wzgledami technicznymi, ochrong
drzewostanu oraz obszaru strefy $cistej ochrony konserwatorskie;j;

10) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci;

11) w obszarze strefy $cistej ochrony konserwatorskiej obowigzuje nawigzanie kierunku granic nowych
dziatek budowlanych do historycznych granic nieruchomosci;

12) dla stacji transformatorowych, dziatka budowlana o wymiarach minimum 6x5m z mozliwoscia dostepu
do drogi publicznej.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:
1) ustala si¢ system ulic ogélnodostgpnych, obshugujacych obszar planu w sktad, ktérego wechodza ulice
klasy zbiorcza, lokalna oraz dojazdowa okreslone rysunkami planu petniace funkcjg¢ obstugi bezposredniej
terenéw zabudowy oraz funkcj¢ nawigzania ulic pieszo jezdnych, dojazddéw i dojsé do sieci drog
publicznych;
2) dostepnos¢ komunikacyjng do terendw zapewniaja ulice okreslone niniejszym planem i przylegajgce do
poszczegblnych terendow;
3) dopuszcza si¢ zmiang rozwigzan elementéw pasa drogowego na etapie projektéw budowlanych
w stosunku do ustalen niniejszego planu w granicach okreslonych liniami rozgraniczajacymi;

4) linie rozgraniczajgce ulicy winny spetnia¢ warunki zwymiarowania oraz miar graficznych i punktow
identyfikacyjnych okreslonych rysunkiem planu;

5) dojscia lub dojazdy wydzielane w obrebie poszczegdlnych terenéw nie sg w rozumieniu niniejszego
planu drogami publicznymi (ulicami lokalnymi miejskimi) ani ogélnodostepnymi drogami wewnetrznymi,
o0 ktérych mowa w przepisach o drogach publicznych;

6) realizacja obiektéw o funkcji uzytecznosci publicznej na poszczegdlnych dziatkach budowlanych,
wymaga budowy zatoki postojowej poza podstawowymi pasami ruchu ulicy obstugujgcej lub parkingu
wewngtrznego;

7) w sytuacjach uzasadnionych realizacjg obiektow o funkcji uzytecznosci publicznej dopuszcza si¢
realizacj¢ chodnikéw 1 zatok postojowych w ramach paséw przydrogowych (przy ulicach, przy dojsciach
1 dojazdach) o granicach okreslonych liniami zabudowy 1 linig rozgraniczajaca drog (ulic, dojsé
1 dojazdow), przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym planem;
8) w ramach pasow drogowych ulic klasy lokalna i zbiorcza oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 terenach uzytecznosci publicznej, ustala si¢ prawo realizacji wyodrebnionych $ciezek
rowerowych wg zapotrzebowania;

9) na skrzyzowaniach ulic, w obregbie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola
widocznosci.
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§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;j:
1) podstawowy program wyposazenia terendw przeznaczonych pod zabudowg, obejmuje sieci i urzadzenia:
elektroenergetyczne, gazowe, zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia i oczyszczania SciekOw sanitarnych,
odprowadzenia wod opadowych i telekomunikacyjne;
2) dopuszczalne jest wyposazanie terendw w sieci infrastruktury technicznej innych mediéw oraz inne
urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do obstugi wylacznie poszczegdlnych terenéw, pod
warunkiem zachowania pozostatych ustalen niniejszego planu oraz intereséw oséb trzecich;
3) ustala sie prawo realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich
mediow:
a) w ramach paséw drogowych ulic, dojs¢ i dojazdow na calym obszarze zmiany planu, z wylaczeniem
drogi krajowej Nrl4,
b) w ramach paséw przylegajgcych do terenéw komunikacji (przy ulicach, przy dojsciach i dojazdach)
o granicach okreslonych liniami zabudowy (minimalng odlegloscia budynkoéw) i linig rozgraniczajaca
terendOw komunikacji (ulic, doj$¢ i dojazdow), przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek
budowlanych ustalonych niniejszym planem oraz przepisoéw szczegolnych,
¢) w osiach istniejgcych sieci;
4) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) w terenach zabudowy
wielorodzinnej i ushugowej przy zachowaniu pozostatych ustalen planu, ‘
5) zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych wodociagéw; w terenach nie wyposazonych
w sieci wodociggowe, do czasu realizacji tych sieci - zaopatrzenie w wodg w oparciu indywidualne ujgcia
wody, z zachowaniem wymagan okreslonych przepisami szczegdlnymi;
6) odprowadzenie sciekdéw bytowych i przemystowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych;
7) odprowadzenie $ciekow przemystowych do zewnetrznych urzadzen kanalizacyjnych - z warunkiem
realizacji niezbednych urzadzen podczyszczajacych w celu zachowania wymaganej przepisami
szczegblnymi, jakosci odprowadzanych $ciekow;
8) odprowadzenie wod opadowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, do lokalnych odbiornikow
lub powierzchniowo - przy zachowaniu przepisow szczegolnych;
9) na terenach nie wyposazonych w miejska kanalizacje deszczowa, wody opadowe z terendw okreslonych
w przepisach szczegolnych jako zanieczyszczone, moga by¢ odprowadzone do wod powierzchniowych
badz ziemi po uprzednim oczyszczeniu w stopniu i zakresie okreslonym w przepisach szczegdlnych;
10) wody opadowe z pozostatych terendéw nie wyposazonych w kanalizacje deszczowa moga by¢
odprowadzone do wod powierzchniowych badz ziemi bez oczyszczania, jesli nie zawierajg odpadkow
statych w mysl zasad okreslonych w przepisach szczegolnych;
11) dla wszystkich terenow budowlanych przewiduje si¢ budowe oraz dopuszcza sig realizacje sieci
i urzadzen elektroenergetycznych, cieptowniczych i gazowych, dostarczajacych do odbiorcoéw energig
elektryczng, cieplng i gaz; zasady ksztaltowania przebiegu sieci okresla pkt 3 niniejszego paragrafu, przy
zachowaniu pozostatych ustalen zmiany planu i przepisow techniczno-budowlanych;
12) dla terenéw budowlanych przewiduje si¢ doprowadzenie energii elektrycznej do dziatek budowlanych
z istniejacych linii niskiego napigcia,
13) w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy, przez ktére przebiega linia elektroenergetyczna 15kV
dopuszcza sig¢:

- przebudowe linii ze zmiang trasy,

- realizacj¢ stacji transformatorowych wedlug zapotrzebowania, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu;

14) podstawowy ukiad sieci i urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obejmuje:
f) linie elektroenergetyczne niskiego napigcia;

15) usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okre§lonych w obowiazujacych przepisach
porzadkowych - w oparciu o niezb¢dne urzadzenia stluzace gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania;

16) usuwanie odpaddéw niebezpiecznych - w sposob selektywny oraz wykluczajacy mieszanie z odpadami
innymi niz niebezpieczne, przy zachowaniu przepisow szczegolnych.
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§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenow:
1) na terenach, dla ktorych ustalenia niniejszego planu ustalaja inne przeznaczenie terenu niz
dotychczasowe dopuszcza sig¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych nie zwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;
2) istniejgce budynki i ogrodzenia moga by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy z prawem do biezacej
konserwacji;
3) termin tymczasowego zagospodarowania uplywa z dniem uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu na
budowe, zwigzanej z realizacjg przedsiewzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okre$lonym niniejszym
planem.

5. Zalaczniki
- wyrys z planu

Otrzymujag
1. Urzad Miejski w Lowiczu
Wydziat Inwestycji i Remontow
Stary Rynek 1
99-400 Lowicz
2. UG-WUG a/a

Sprawe prowadzi: Michat Matecki
tel: 468309137
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwatg nr XXX1/189/2004 z dn. 26.08.2004 r.
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Teren wytaczony z obszaru planu

Tereny drég publicznych - ulica
lokalna

Tereny drég wewnetrznych - ulica
piesza (dojscie)

Tereny drég wewnetrznych - ulica
pieszo-jezdna (dojazd)

Tereny infrastruktury technicznej-
elektroenergetyka

Tereny komunikacji- parking
ogdlnodostepny

Tereny sportu i rekreacji

Tereny zabudowy mieszkaniowej,
tereny zabudowy ustugowej
uzytecznosci publicznej

Tereny zabudowy ustugowej kultu
religijnego

Tereny zabudowy ustugowej
uzytecznosci publicznej, tereny
komunikacji (parking
ogdinodostepny), tereny zieleni
(parki)

Tereny zabudowy ustugowej
uzytecznosci publicznej, tereny
zieleni (parki)

Tereny zieleni- parki, wod
powierzchniowych i infrastruktury
technicznej- kanalizacja sanitarna

POZOSTALE OZNACZENIA

4

/
/)

ANNN

7 7
7z 7
AN\

TEKST OPISU KIERUNKOWEGO

Budynki objete ochrong
konserwatorska

Obszary objete ochrong
konserwatorska

A

A

A

KD-Z

\

&
S|
=
B
&
-U.

o

N

T
o]
=

<
N
o

N [

P
o

=
A B
=

WSR2 UST UG,
v

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Tereny drég publicznych - droga
gtéwna ruchu przyspieszonego

Tereny drég publicznych - ulica
zbiorcza

Tereny drég wewnetrznych - ulica
piesza (dojscie), tereny zieleni
(parki)

Tereny drég wewnetrznych - ulica
pieszo-jezdna (dojazd), tereny
zieleni

Tereny komunikacji - parking
ogdlnodostepny, tereny zabudowy
ustugowej uzytecznosci publicznej

Tereny komunikacji- place

Tereny zabudowy mieszkaniowej i
zabudowy ustugowej uzytecznosci
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Tereny zabudowy mieszkaniowej
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Tereny zabudowy ustugowej kultu
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zabudowy ustugowej kultury
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Obowigzujaca linia zabudowy

Tereny drég publicznych - ulica
dojazdowa

Tereny drég publucznych - ulica
lokalna, tereny zieleni - parki

Tereny drég wewnetrznych - ulica
pieszo- jezdna (dojazd)

Tereny drég wewnetrznych - ulica
pieszo-jezdna (dojazd), tereny
zieleni (parki)

Tereny komunikacji - parking
ogdlnodostepny, tereny zieleni

Tereny ogroddéw dziatkowych

Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej uzytecznosci publicznej

Tereny zabudowy ustugowej kultu
religijnego, tereny zabudowy
mieszkaniowej, tereny zabudowy
ustugowej uzytecznosci publicznej

Tereny zabudowy ustugowej
uzytecznosci publicznej, tereny
zieleni

Tereny zieleni (parki), tereny sportu
i rekreacji, tereny komunikacji
(parking ogdlnodostepny)

Treny zabudowy ustugowej kultu
religijnego, tereny zabudowy
mieszkaniowej, tereny zabudowy
ustugowej uzytecznosci publicznej

Ogrodzenia objete ochrong
konserwatorskg

Obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw

Obszary wpisane do rejestru
zabytkow
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Ogrodzenia objete ochrong
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Granica strefy scistej ochrony
konserwatorskiej

Granice obszaréw ochrony
stanowisk archeologicznych

Linie podziatu wewnetrznego
terendéw- zasada wyodrebniania
fragmentéw o dopuszczalnym
zagospodarowaniu lub zasada
podziatu na dziatki budowlane

Granica obszaréw wystepowania
stanowisk archeologicznych

Granica strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej

Linia elektroenergetyczna
sredniego napiecia

Granica obszaréw wystepowania
stanowisk archeologicznych

Legenda

Granica projektowanego obszaru
chronionego krajobrazu

Granica terenéw potencjalnego
zagrozenia powodzia (ZZ)
chronione watem
przeciwpowodziowym

Linie osiowe sieci infrastruktury
technicznej lub jezdni ulic

Stacje transformatorowe (zasada
umiejscowienia)

dla planu zatwierdzonego uchwatg nr LIII/367/2014 z dn. 27.03.2014 r.
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Tereny zabudowy mieszkaniowej

Tereny zabudowy mieszkaniowej z
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Linia zabudowy - obowigzujgca

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami

Tereny zabudowy ustugowej

Granica strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej
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